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Die Gemeinde Edling erlasst aufgrund

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen von AKFU Architekten
und Stadtplaner in Germering gefertigten Bebauungsplan "Kindertagsstatte, Sport- und Spiel-
anlagen an der Hochhauser Stralle" als

A.

g

Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

(@]
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%
o,
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Flache fur den Gemeinbedarf
- sozialen Zwecken dienend, Kindertagesstatte

Flache fir den Gemeinbedarf - Sport- und Spielanlagen
Zweckbestimmung Sportanlagen

MaR der baulichen Nutzung

0,4

WH 7,50

1T

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Griinordnung

O
@

Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO; z.B. 04,4 GRZ)
zulassige Wandhoéhe (als Hochstmald in Meter; z.B. WH 7,50 m)
Anzahl der Vollgeschosse

(als Hochstmal; z.B. zwei Vollgeschosse)

Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflache

FuBweg

Strallenbegrenzungslinie

zu erhaltender Laubbaum,
Ausfalle sind mit Gehélzen mind. 1. oder 2. Wuchsordnung
aus Artenliste C.5.2 nachzupflanzen

neu zu pflanzender Baum
1. oder 2. Wuchsordnung nach Artenliste C.5.2
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4.

3.2

. A die Flache ist als Gehdlzpflanzung
Boonnas mit Bd&umen und Strauchern zu erhalten.
Ausfalle sind mit Geholzen aus Artenliste C.5.2 nachzupflanzen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
8,50 .
i S MaRangabe in Meter (z.B. 8,50 m)

000 Abgrenzung unterschiedlichen Maldes der Nutzung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
- bestehende Grundstlicksgrenze
- bestehender Baukdrper

vorgeschlagener Baukdrper

324 Flurstiicknummer

HQ 100

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet - HQ 100

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird entsprechend der Planzeichnung festgesetzt als Flache flr
den Gemeinbedarf

- sozialen Zwecken dienend - Kindertagesstatte

- Sport- und Spielanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

Die planzeichnerisch festgesetzten Werte flr die Grundflachenzahl (GRZ), Wand-
héhe (WH) sowie die Anzahl der Vollgeschosse (rém. Ziffern) gelten jeweils als
Hochstgrenze. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist jeweils zuldssig bis zu einer GRZ
von:

- 0,45 im Bereich der Gemeinbedarfsflache Kindergarten

- 0,65 im Bereich der Gemeinbaedarfsflache Sport und Spielanlagen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in
der Planzeichnung bestimmt.

Die Errichtung von offenen Stellplatzen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
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4.2

4.3

4.4

5.2

Hohenlage

Die zulassige Wandhdhe bemisst sich von der Oberkante des Erdgeschossrohful3-
bodens (unterer Bezugspunkt) bis zum Schnittpunkt der Aullenkante der Auflenwand
mit der Oberkante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt)

Bei Neubauten muss die Hohe des Erdgeschossrohfullbodens mindestens 25 cm
Uber der Oberkante des Geldndes unmittelbar am Gebaude liegen. Anrampungen fir
eine barrierefreie Zuganglichkeit des Erdgeschosses sind zulassig.

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natirliche Geléande-
oberflache ausschlief3lich zur Einbindung der Gebaude in das Gelande verandert werden.
Das Kellergeschoss darf nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Kellerfenster sind
eindeutig unterhalb des Gelandes anzuordnen. Die Lichtschachte von Kellerfenstern sind
bis zur Gelandeoberflache mit senkrechten Wanden hochzufihren.

Griinordnung

Unbefestigte Flachen auf den Grundstiicken sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

Artenliste

Die folgende Artenauswahl ist fir zu pflanzende Geholze in der angegebenen
Mindestqualitat nach Punkt 5.2 verbindlich.

Baume 1. Ordnung (> 20 m)

- Acer platanoides — Spitz-Ahorn

— Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
- Juglans regia - Walnuss

- Quercus petraea — Trauben-Eiche
- Quercus robur — Stiel-Eiche

- Salix alba — Silber-Weide

- Tilia cordata — Winter-Linde

- Tilia platyphyllos — Sommer-Linde
— Ulmus carpinifolia — Feld-Ulme

- Ulmus glabra — Berg-Ulme

Baume 2. Ordnung (> 15 m)

— Acer campestre — Feld-Ahorn

- Alnus glutinosa — Schwarz-Erle
- Alnus incana — Grau-Erle

- Betula pendula — Hange-Birke
—Carpinus betulus — Hainbuche

- Populus tremula — Zitter-Pappel
- Prunus avium — Vogel-Kirsche
- Pyrus pyraster — Holz-Birne

- Sorbus aria — Mehlbeere

— Obstbaume in Sorten, Halb- und Hochstamm

Baume 3. Ordnung (> 10 m) /

- Crataegus monogyna — Eingriffeliger Wei3dorn
- Frangula alnus - Faulbaum

- Malus sylvestris — Holzapfel

- Prunus domestica — Zwetschge

- Prunus padus — Trauben-Kirsche

- Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
— Sambucus racemosa — Traubenholunder
— Salix caprea — Sal-Weide

- Salix viminalis — Korb-Weide

- Sorbus aucuparia — Eberesche

- Sorbus torminalis — Elsbeere

Straucher
— Amelanchier ovalis — Felsenbirne
- Berberis vulgaris - Berberitze
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- Cornus mas — Kornelkirsche

- Cornus sanguinea — Hartriegel

- Corylus avellana — Haselnuss

- Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen

- Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

- Prunus spinosa - Schlehe/Schwarzdorn

- Rhamnus catharticus — Echter Kreuzdorn

- Ribes in Arten — Johannisbeere, Stachelbeere in Arten
- Rosa arvensis — Feld-Rose

- Rosa canina — Hunds-Rose

- Rosa glauca — Hecht-Rose

— Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa — Trauben Holunder

- Salix aurita — Ohr-Weide

- Salix cinerea — Grau-Weide

- Salix nigricans — Schwarz-Weide

— Salix purpurea — Purpur-Weide

- Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

= Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

5.3 Gehodlzqualitaten
Baume mussen mind. der Pflanzqualitat StU 14-16, mB, 3xv,
Straucher mind. der Qualitat vStr oder 2xv., 4-5 Triebe, H 60 - 100 cm entsprechen.

54 Auf jedem Baugrundsttick ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein Strauch aus
der Artenliste unter Punkt C.5.2 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

5.5 Fristsetzung
Die Gehdlzpflanzungen zu Ein- und Durchgriinung auf den Grundstiicken sind spa-
testens in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Etwaige Ausfalle sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

5.6 Stellplatze
Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden, z.B. in Form von Fugenpflaster, Rasen-
gittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster, Wassergebundener Wegedecke oder
Schotterrasen.
Fur Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze ein
Hochstamm I. oder Il. Ordnung gemaf den Vorgaben aus Punkt C.5.2 zu pflanzen. Die
Hochstamme missen auf oder direkt neben der Stellplatzflache gepflanzt werden.

6. Artenschutz
Am Béschungsful® des Deiches an der Ebrach ist wahrend der Bauzeit ein Reptilien-
schutzzaun in ausreichender Lange zu errichten.

7. Grundstiickseinfriedungen
Als Einfriedung sind nur Holzzaune (Bretter, senkrechte Latten-, Stangen- und
Staketenzaune), Maschendrahtziaune und Doppelstabmattenzdune zulassig.
Die Einfriedung des Kindergartens ist bis zu einer Hohe von 2,0 Meter zulassig. Alle
anderen Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20 Meter zulassig.
Im Kindergartenbereich kénnen Einfriedungen ohne Bodenfreiheit hergestellt werden.
Alle anderen Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit herzustellen.
Fundamente von Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig.
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2.2
23

24

25

26

2.7

2.8

29

3.2

3.3

3.4

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Rosen-
heim oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen werden.

Keller sind wasserdicht auszufiihren.

Alle Offnungen an Geb&uden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschéachte,
Treppenabgéange, Kellerfenster, Tiuren, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.).
Empfohlen werden mind. 25 cm Uber Gelandeoberkante.

Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise sind der gemeinsamen Arbeitshilfe
des Bau- und Umweltministeriums ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung zu entnehmen  (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/

hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf)

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. belebte Oberbodenzone
wie begrinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken, sind
wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugen-
pflaster) zu verwenden. Erst wenn alle Moglichkeiten einer Muldenversickerung
ausgeschopft wurden oder wenn dichte Bdden eine Oberflachenversickerung
unmdglich machen, ist im zu begrindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische
Versickerung Uber Rigolen oder Sickerschachte zulassig. Bei unterirdischer Versik-
kerung ist durch geeignete VorbehandlungsmalRhahmen ein sicherer Schutz des
Grundwassers zu gewahrleisten.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels insbesondere bei Neuplanungen mit
einer Zunahme an versiegelten Flachen wird die Anwendung des Leitfadens
~Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern — Empfehlungen fiir ein zukunfts-
fahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern® empfohlen.

Mit dem Bauantrag ist durch den Bauherrn ein Be- und Entwasserungsplan einzureichen.
Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Grinordnung

Das Lichtraumprofil von Verkehrsflachen ist bis zu einer Héhe von 4,5 m freizuhalten
durch Pflanzung von Alleebdumen mit entsprechender Stammhdhe, oder rechtzeitiges
Aufasten.

Schutz des Oberbodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durch-
zufiihren. Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Deck-
saat zu versehen.

Pflanzabstande

Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB
hingewiesen.

Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen und RAS-LG 4 Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen wird hingewiesen.
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4.2

43

5.2

Artenschutz

Fir Geholzschnittmallnahmen und Baumfallungen ist der grundsatzliche Verbotszeitraum
des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. — 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind
nur in den unter § 39 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG genannten Féllen zulassig. Der besondere
Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigenverantwortlich umzu-
setzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden, sollten zu beseitigende Geholze im Vorfeld der Fallarbeiten
hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nester, Spalten, Risse und Héhlungen) von
einer qualifizierten Person Uberprift werden. Sollten entsprechende Quartiere vorhanden
sein, sind vor der Fallung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete
Artenschutz-Mallnahmen umzusetzen.

Zur Minimierung der Kollisionsgefahr sind zusammenhangende Glasflachen bzw.
spiegelnde Fassadenelemente ab einer Grofle von 6 m?2, transparente Windschutz-
elemente, freistehende Glaswande, transparente Durchgange, Ubereckverglasungen
und Scheiben mit stark reflektierender Beschichtung (> 30% AuRenreflexionsgrad) mit
wirksamen Malinahmen gegen Vogelschlag gemal dem aktuellen wissenschaftlichen
Stand (s.u.a.http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm) zu versehen.

Flir zusammenhangende Glasflaichen mit einer Flachengréfe von 3 - 6 m? sind als
Mindestanforderung gegen Vogelschlag Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 % zu verwenden, soweit keine wirksameren Malnahmen gegen Vogel-
schlag durchgeflhrt werden.

Die Beleuchtung ist auf ein gezieltes Anstrahlen von Bodenflachen zu beschranken.
Unzuldssig ist das Anstrahlen von Gebauden, Gehdlzen oder anderer vertikaler
Flachen, sowie in den Himmel gerichtete Bodenstrahler. Dies gilt auch flir die
fassadenintegrierte  Beleuchtung.

Es sind nur abgeschirmte und mdglichst bodennah angebrachte Strahler mit fokus-
siertem Lichtkegel zulassig, um eine weit sichtbare Ausstrahlung zu vermeiden.

Abseits sicherheitsrelevanter Stralen- und AulRenbereichsflachen ist die Beleuchtungs-
dauer durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu begrenzen oder die Beleuchtung
Uber Zeitschaltvorrichtungen, in der Nachtzeit nach 24:00 Uhr abzuschalten.

Es sind ausschliellich “insektenfreundliche® LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
von maximal 3000 K zulassig. Es durfen ausschlie3lich Strahler verwendet werden, die
gegen das Eindringen von Insekten gesichert sind und an den Auf3enseiten nicht warmer
als 60 °C werden.

Land- und Forstwirtschaft

Auf moégliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Larm, Geruch und Staub)
infolge ordnungsgemafer Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
ausdricklich hingewiesen. Diese Immissionen kdnnen auch zu den Ublichen Ruhezeiten
(22:00 bis 6:00 Uhr), am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten und sind im
ortsiblichen Umfang zu dulden.

Eine ordnungsgemale Bewirtschaftung der benachbarten Waldflachen darf zu keiner Zeit
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Nahe des angrenzenden Waldes kann ein Schaden
durch Baumwurf oder Astbruch nicht ausgeschlossen werden. Bei Gebauden, die weniger
als 25 m von der Waldgrenze entfernt sind, ist die Dachkonstruktin so zu dimensionieren,
dass im Falle umstlrzender Baume oder Astbruchs ein Personenschaden ausge-
schlossen ist.

Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéahrend der
tblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung im Rathaus der Gemeinde Edling zur
Einsicht bereitgehalten.

Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch
hinterlegt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
VOM oo o] stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.

1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
VOM oo, DiS .ooviiiiiii, stattgefunden.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
................... beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis .ooeiiiie im Internet veréffentlicht.
Die Gemeinde Edling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Edling, den ..................
(Siegel)

M. Schnetzer, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt:
Edling, den ..................
(Siegel)
M. Schnetzer, Erster Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 HS 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

M. Schnetzer, Erster Burgermeister
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