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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Bauleitplanung, Lage, Art und Umfang

Die Gemeinde Edling beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kindertages-
statte, Sport und Spielanlagen an der Hochhauser Stral3e” den bestehenden Kindergarten zu
erweitern und Baurecht fur eine Sporthalle zu schaffen. Wesentliche MaRnahmen wéren die
Umwandlung der westlich angrenzenden Wiese in eine Erweiterungsflache fir den Kindergar-
ten mit Kindertagesstatte und die Umwandlung der Stockschiitzenbahn-Flache (ca.) in eine
Uberdachte Sporthalle. Die Spielflachen wirden verschoben werden.

Im Westen grenzt die Hochhauser StraRe an, danach ein Griinstreifen und der Hochhauser
Weiher. Im Suden der Sportgaststatte befindet sich ein Rasensportfeld. Im Osten fliel3t die
Ebrach, sie ist von Uferbegleitgehdlz gesdumt. Noérdlich grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Wiesen an, weiter nordlich ein Wohngebiet. (s. Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.).

& i /

Abb. 1 Geltungsbereich de Bebauungsplans (orange umrandet) (BayerAtI 28. 3.204)

1.2 Zugrundeliegende wesentliche Gesetze und Fachplane

Als Teil der Begriindung bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltpriifung durch-

zufuhren, geman 88 1a BauGB, 2 (4) BauGB, 1 (6) 7 BauGB. Dabei sind die voraussichtlich

erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben

und zu bewerten. Bei der Erstellung ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Grundlagen, die fur diesen Umweltbericht herangezogen worden sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

- der Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis", der Obersten Baubehorde, 2005
Erganzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006
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- Orientierungswerte nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1, Beiblattl und die
Immissionsrichtwerte der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

- Standortauskunft (UmweltAtlas, 28.03.2024)

- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2014)

- ASK Daten (2021)

- Luftbilder (Befliegungsdatum 31.07.2020)

- Flachennutzungsplan

- Begehung am 21.03.2024 und 02.04.2024, LA Niederléhner

Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten Ent-
wicklung nicht entgegen.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewahlten Raum
nicht vor. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans und der Landschaftsplanung stehen
der geplanten Entwicklung nicht entgegen.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung, sowie Malinahmen zur Vermeidung und
Verringerung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ fur die einzelnen
Schutzguter, in Bezug auf den Ausgangszustand der Flache. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit der Auswirkungen. Bertcksichtigt wer-
den bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren, die negativ auf das jeweilige Schutzgut
einwirken.

uuuuuuuuu
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Abb. 2: Pléngebiei (c;range) im raumlichen Béiug, (Bayernatlas 28.03.2024

2.1 Aktuelle Flachennutzung

Im Plangebiet finden sich derzeit drei unterschiedliche Nutzungen. Im Osten befindet sich
eine Sport- und Spielanlage. Sie wird genutzt zum Stockschief3en und als Skaterplatz. Im
Sudwesten befindet sich eine Sportgaststatte mir Zufahrt und Parkplatzen. Die Flache im
Norden wird durch einen Kindergarten/Kindertagesstatte genutzt, die westlich angrenzende
Flache ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiese.

Begleitend an der Ebrach im Osten befindet sich ein teils krautigert Gehdlzsaum.

Abb. 3 Planungsgebiet Blick von Osten Abb. 4 Planungsgebiet Stdbereich
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Abb. 5 Inungsbiet BI|c Rlctung Kindergarten Abb. 6 Blick von Nord entlang Ostgrenze

2.2 Schutzgut Mensch —Wohnen, Arbeiten, Erholung, Freizeit

Derzeitiger Zustand
Die nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich im Norden in rund 100 Meter Entfernung.
Die Ebrach im Osten wird in diesem Bereich nicht zur Erholung genutzt.

Die Hochhauser Stral3e wird als Verbindungsstral3e zwischen den Ortsteilen von Ful3gan-
gern, Radfahrern und Autos genutzt.

Die Sportgaststatte ist abhéngig vom Betrieb der Sportanlage und wiirde vom Bau der Sport-
halle profitieren.

Die Baumhecke westlich der Hochhauser Straf3e ist im Hinblick auf die Baumfallgrenze zu
beachten.

.
—

—

Abb. 7 Radweg (grUn sidlich im Geltungsbereich

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch die geplante Nutzungsanderung geht im Nordosten landwirtschaftliche Flache verlo-
ren. Die restlichen Flachen sind bereits grof3teils bis komplett versiegelt.

Wahrend der Bauphase ist mit erhéhtem Verkehrsaufkommen, Feinstaub- und Larmemissio-
nen zu rechnen.

Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgitern Boden und Klima/Luft.
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Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird eine Zersiedelung der Landschaft vermieden, die Erschliel3ung
ist bereits gesichert. Ein- und Durchgriinung wirken sich positiv auf die menschliche Gesund-
heit aus. Die Baumfallgrenze ist zu beachten, es sind bauliche MalRnahmen bei den Gebau-
den zu entwickeln oder entsprechende Absténde einzuhalten.

Fur das Schutzgut Mensch ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Arten (Pflanzen/Tiere)

Derzeitiger Zustand
Fur das Schutzgut Arten sind mehrere Themen relevant:

1. Im Nordwesten befindet sich eine derzeit intensiv genutzte landwirtschaftliche Wiese. Sie
bietet aufgrund der pflanzlichen Artenzusammensetzung wenig Lebensraum fur Tiere.

2. Im Geltungsbereich befinden sich Geb&ude, die potentiell Lebensrdume fur Flederméuse
und Gebaudebriter beinhalten. Bei zwei Begehungen im Marz und April wurden keine Hin-
weise gefunden (Abbildungen 8 und 9)
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Abb. 10 Im Westen: Wiese und Zufahrtsbereich Abb. 11 Zufahrt und Parken im Stidwesten

Im Osten befinden sich entlang der Ebrach zwei biotopkartierte Flachen. Die nordlichere Fla-
che ist als 7938-0012-001: Bachbegleitender Gehdlzsaum und Uferbiotop nérdlich Edling und
die sudlichere als 7938-0012-002: Bachbegleitender Gehdlzsaum und Uferbiotop ndrdlich Ed-
ling aufgefuhrt.

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich ein Deich entlang der Ebrach. Die West/Sud-
westflanke bietet Reptilien Lebensraum
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Abb. 13 Biotope 0stlich des Plangebietes (Bayernatlas 28.03.2024)

Objekt-Information Objekt-Information BaX
Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern) oy Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern) -
Biotophaupt Nr. 7938-0012 Biotophaupt Nr. 7938-0012
Biotopteilfiachen 7938-0012-001 Biotopteilflachen 7938-0012-002
Nr. Nr.

U berschrift Bachbeglefiender Gehdlzsaum und Uferbiotop nordiich Edling Uberschrift Bachbegleitender Gehblzsaum und Uferbiotop nardlich Edling
Hauptbiotoptyp Gewasser-Begleitgehdlze, linear (100 %) Hauptbiotoptyp Feldgehdlz, naturnah (50 %)

Weitere Weitere u und Schwimm (15 %); Initiah tation,
Biofoptypen Biotoptypen kieinbinsenreich (15 %); GroBrohrichte (10 %); Gewasser-Begleitgehtlze,

linear (5 %); Sumpfwalder (5 %); Quellen und Quellfluren, naturnah (0 %)
Teilflichengenave  Ja

Zuordnung Teilflichengenave  Ja
Biotoptypen Zuordnung

o Biotoptypen -
Anteil Schutz n

Die versiegelten /teilversiegelten Flachen im Osten der Flache haben keine Bedeutung als
Lebensraum fur streng geschuitzte Arten.

Die Ebrach, angrenzend an den Geltungsbereich bietet mit dem angrenzenden Deich und
dem Bewuchs einen hochwertigen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Bei den Tierarten
sind dies Vogel, Haselmaus, Reptilien und Flederméause.
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Abb. 5 stberelc it Deich an der Ebrach

gebnis:

Die Recherche zur ASK ergab folgendes Er
™ b E R . B: = ; \

€

79380132
&

79380299
79380299

= E— BT, B ke .

Abb. 16: ASK-Eintrégéim Projektumgriff (unmalf3stéblich). Blau mit roter Schrift: ASK Gewasser. Gélt;: ASK-Punkte.
Stand 2022
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Landschaftsarchitektur Niederléhner
83512 Wasserburg am Inn

TK25 OBN K ERFG UTM-RW UTM-HW
7938 0349 F 735536 5328001
Landkreis(e): Rosenheim
(Haupt-)Lebensraumtyp: Weiher
Lagebeschreibung: Weiher M Edling
Merkmale:
Vordufige Objektnr.: LSTO38008B
ARTHAME RB RD AMZ S5TA NS NM  VE DATUM 5l
Aeshna cyanea = 5WB AD 5 05.00.2008 SDG
Blaugrime Mosaikjungfer DETER.: Schramil Erich
Aeshna grandis - 1WB AD 5 05.00.2008 SDS
Braume Mosaikjungfer DETER.: Schramil Erich
Aeshna mixta - 3IWB AD 5 05.00.2008 SDS
Herbst-Mosaikjungfer DETER.: Schramil Erich
Anax imperator - 5WB AD 5 17.06.2008 SDS
Gmosse Kdnigslibelle DETER.: Burbach Klaus
Anax imperator - 5WB AD 5 05.00.2008 SDS
Gmosse Kinigslibelle DETER.: Schramil Erich
Chalcolestes vindis - 15 5B AD 5 T 05.00.2008 SDS
Weidenjungfer DETER.: Schramil Erich
Coenagrion puslla - 20 WB  AD S 17.06.2008 SDG
Hufeizen-Azurjungfer DETER.: Burbach Klaus
Coenagrion puella - 15 5B AD 5 T 05.00.2008 SDS
Hufeisen-Azurjungfer DETER.: Schramil Erich
Enallagma cyathigerum - 100 WB _ AD 5 17.06.2008 SDG
Gemeine Becherungfer DETER.: Burbach Klaus
Enallagma cyathigerum - 20 5B AD 5 T 05.00.2008 SDS
Gemeine Becherungfer DETER.: Schramil Erich
Erythromma najas - 50 WB AD 5 17.06.2008 SDG
Gmoles Granatauges DETER.: Burbach Klaus
Ischinura elegans T 10 We  AD S 17.056.20058 SDG
Grolle Pechlibelle DETER.: Burbach Klaus
Ischinura elegans T 20 58 AD -1 T 05.00.2008 SDG
Grofle Pechlibelle DETER.: Schramil Erich
Libellula quadrimaculata = 5WB AD 5 17.06.2008 SDG
ierfleck DETER.: Burbach Klaus
Orthetrum cancellatum = 5WB AD 5 17.06.2008 SDG
Gnoler Blaupfeil DETER.: Burbach Klaus
P mis pennipeas = 2ZWB AD 5 17.06.2008 SDG
laue Fededibelle DETER.: Burbach Klaus
Pymhosoma nymphula ot 5WB AD 5 17.06.2006 SDS
Friihe Adonislibells DETER.: Burbach Klaus
Syn"!)m.rum fonscolombii = 5WB AD 5 17.06.2008 SDG
riihe Heidelibella DETER.: Burbach Klaus
m samguineum ot 2 58 AD 5 T 05.08.2006 SDS
Bilutrote Heidelibelle DETER.: Schramil Erich
TK25 OBN K ERFG UTM-RW UTM-HW
7938 0132 P 735471 5328084
Landkreis(e): Rosenheim
(Haupt-)Lebensraumtyp: Cluslle
Lagebeschreibung: M ZULAUFZUM TEICH AM NW RAND V. EDLING, QUELLE
Merkmale: Landschafiselements in der Umgebung des Fundorts: Teich (ablalbar ) Laubwald;
Weg / Hohhaeg
Vorldufige Objektnr.:
ARTHAME RB RD AMZ 5TA NS HM V2 DATUM 5l
Bythinella conica ag%. 31 20 AD 5 30.04.1088 5DS
Fegelige Quellschnecks DETER.: Rudoiph Bemd - Ulrich
TK25 OBN K ERFG UTM-RW UTM-HW
7938 0299 P 735788 5328007
Landkreis{e): Rosenheim
(Haupt-)Lebensraumtyp: Bruchwald | Feuchtwald .
Lagebeschreibung: BRUCHWALD AN W-SEITE DES BAGGERSEES IN EDLIMNG 5 D. B304 OSTL
SPORTPLATZ
Merkmale:
Voraufige Objektnr.:
ARTHAME RB RD AMZ STA NS 28] VE DATLIM 5l
Europaischer Biber "W 1 AD 5 01.01.2001 5DS
Castor fiber DETER.: Reiter Claudia
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TK25 OBN K ERFG UTM-RW UTM-HW
7938 0348 F 735801 5327949
Landkreisie): Rosenheim
(Haupt-JLebensraumtyp: Baggersee
Lagebeschreibung: W-Ufer des Baggersees M Edling
Merkmale:
Viorldufige Objektnr.: LST038X01B
ARTHAME RB RD AMZ S5TA NS HM  VE DATUM 5l
Aeshna cyanea = 2ZWB AD 5 05.08.2008 505
Blaugrine Mosaikjungfer DETER.: Schraml Erich
Aeshna grandis - 2WB AD 5 05.00.2008 505
Braune Masaikjungfer DETER.: Schraml Erich
Aeshna mixa = 5WB AD 5 05.08.2008 505
Herbst-Mosaikjungfer DETER.: Schraml Erich
Anax imperator - 10 WB _ AD 5 17.06.2008 505
Grosse Kdnigslibelle DETER.: Burbach Klaus
Anax parthenope - 2WB AD 5 05.07.2008 5D5
Kleine Konigslibelle DETER.: Burbach Klaus
Chalcolestes vindis - 10 5B AD 5 05.00.2008 505
Weidenjungfer DETER.: Schraml Erich
Cosnagrion puslla - 10 5B AD 5] 17.06.2008 SDS
Hufeisen-Azurjungfer DETER.: Burbach Klaus
Coenagrion puslla "ot 158 AD 5 05.07.2008 SDS
Hufeisen-Azurjungfer DETER.: Burbach Klaus
Cosnagrion pulchellum i - 1WE AD 5] 17.06.2008 SDS
Fledermaus-Azurjungfer DETER.: Burbach Klaus
Cordulia aenea - iWe AD 5 17.06.2008 505
Falkenlibelle DETER.: Burbach Klaus
Enallagma cyathigerum - 150 SB AD 5 17.06.2008 SDS
Gemeine Becherjungfer DETER.: Burbach Klaus
Enallagma cyathigerum = 158 AD 5 05.07.2008 505
Gemeine Becherjungfer DETER.: Burbach Klaus
Erythromma najas - IDwBe AD 5 17.06.2008 505
Gmlles Granatauge DETER.: Burbach Klaus
Erythromma najas - 158 AD 5 05.07.2008 5D5
Gnolles Granatauge DETER.: Burbach Klaus
Graskarpfen NB 1 AD 5 17.06.2008 505
Ctenopharyngodon idella DETER.: Burbach Klaus
Ischnura elegans - aowe AD ] 17.06.2008 SDS
Gmole Pechlibelle DETER.: Burbach Klaus
Ischnura elegans "ot 158 AD 5 05.07.2008 SDS
Grolke Pechlibelle DETER.: Burbach Klaus
Kanadagans NB ac AD 5 17.06.20068 SDS
Branta canadensis DETER.: Burbach Klaus
Lestes sponsa W 1 AD 5 05.00.2008 505
Gemeine Binsenjungfer DETER.: Schraml Erich
Orthetrum cancellatum - 3IWB AD 5 17.06.2008 SDS
Gmoler Blaupfeil DETER.: Burbach Klaus
Fi mis pennipes = 10 WB  AD 5 17.06.2008 505
laus Fededibelle DETER.: Burbach Klaus
Pymhosoma nymiphula - 10 WB _ AD 5 17.06.2008 SDS
Frithe Adonislibelle DETER.: Burbach Klaus
Symg)etrumE uirewum - 10 WB  AD = 05.00.2006 SDS
lutrote Heidelibelle DETER.: Schramil Erich
Syragtrum vulgatumn - 5WB _AD 5 05.00.2008 505
meine Heidelibelle DETER.: Schraml Erich
TKZ5 DBM K. ERFG UTM-EW UTM-HWY
7939 0585 P 5 735921 5328025
Landkreis(e): Rosenheim
(Haupt-)Lebensraumtyp: Sonstiges / ohne Lebensraumangabe (ASHK)
Lagebeschreibung: Kiesweiher am Kiesweiher Edling
Merkmale:
Viordufige Objektnr.:
ARTHAME RB RD AMEZ 3TA N3 HM VE DATUM 5l
Eu&ischer Biber "W 1 B3 5 2009 505
tor fiber DETER.: Schwab Gerhard

Folgende nachstliegende Fundpunkte befinden sich im relevanten Umgriff des Plangebiets:

79380132

79380299 Biber (Castor fiber) 2009
79380585 Biber (Castor fiber) 2009
79380348 Libellen s.o. 1998
79380349 Libellen s.o. 1998

Landschaftsarchitektur Niederléhner
83512 Wasserburg am Inn

Kegelige Quellschnecke (Bythinella conica agg.)

1998
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Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Die Nebengebaude im Sudosten missen abgerissen werden. Sie bieten kein Habitat fir Fle-
derméuse und Gebaudebriter.

Der Geholzstreifen mit krautigem Unterwuchs im Osten an der Ebrach bietet vielen Tieren
Lebensraum, insbesondere fur Végel und Reptilien.

Es ist davon auszugehen, dass der Grinstreifen von Fledermausen als Flugorientiertung und
-korridor genutzt wird.

Um Verbotstatbestande auszuschlielRen, sind MalRhahmen zu erarbeiten und umzusetzen.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Die Erheblichkeit potenzieller Auswirkungen auf das Schutzgut Arten wird als mittel bewertet.

Vermeidung und Verminderung

Die Planung sieht eine groRzugige Ein- und Durchgriinung des Wohnbaugebiets mit heimi-
schen und standortgerechten Geholzen nach Artenliste vor. Auf den Baugrundstiicken sind,
zusatzlich zu den per Planzeichen festgesetzten Laubbdumen (1./1l. Wuchsordnung), je an-
gefangene 300 m2 Grundstlcksflache ein Strauch aus der Artenliste zu pflanzen und dauer-
haft zu pflegen.

Es sind Bestandsgehdlze als zu erhalten festgesetzt, diese sind wahrend der Bauzeit zu
schitzen.

Das Begleitgriin auf und am Deich an der Ebrach wird als zu erhalten festgesetzt, da dieser
Bereich ein hochwertiges Habitat und Schutzfunktion darstellt.

Die Durchgangigkeit fir Kleinlebewesen ist zu sichern, indem Einfriedungen mit mindestens
15 cm Abstand zum Boden angebracht werden. Fundamente von Zaunsaulen sind nur als
Einzelfundamente zulassig. Barrieren wie z.B. Mauern, die Wanderkorridore fir wildlebende
Tiere versperren, und Fallen (z. B. Lichtschachte) sind zu vermeiden. Fir AuRenbeleuchtung
sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden; eine Beleuchtung angrenzender Fla-
chen ist zu vermeiden. Vor Eingriff in flir Reptilien potenziell geeignete Strukturen sind ggf.
vorkommende Einzeltiere (z.B. durch vorsichtige Mahd oder Abdecken der Flachen mit Folie)
zu vergramen. Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zu dem Schutzgut Boden.

Wahrend der Bauzeit ist wahrende der aktiven Phase der Reptilien an der Béschungsunter-
kante des Deiches ein Reptilienschutzzaun zu errichten um eine Gefahrdung zu vermeiden.

Flederméuse kommen im Umfeld des Baugebietes wahrscheinlich vor. Der Flugkorridor ent-
lang des Deiches ist freizuhalten. Es sind in einem Korridor vom Deich bis 10 Meter Entfer-
nung Leuchten zu vermeiden und nur wenn unumganglich fledermausvertragliche Leuchten
Zu verwenden.

Sind Baume zu fallen, so sind diese vor Fallung auf das Vorhandensein von Fledermausen
zu kontrollieren.

Sind Gehdlze zu entfernen, muss dies vom 01.03. bis 30.09. auRerhalb der Vogelbrutzeit ge-
schehen.

Sind Gehdlze als zu pflanzen festgesetzt, sind zwingend folgende Arten mit der genannten
Qualitat zu pflanzen:
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Artenliste
Baume I. Wuchsordnung (Badume > 15 m)
Pflanzqualitat: Hochstamm oder Solitar mind. 3 xv., mDB, StU 14-16 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus glabra Berg-Ulme

Baume Il. Wuchsordnung (Baume > 10m)
Pflanzqualitat: Hochstamm, Sol, mind. 3 xv., mDB, StU 14-16

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Pyrus pyraster Holz-Birne

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

heimische Obstbdume in Sorten (Halb-, Hochstamm)

Baume lll. Wuchsordnung (kleinkronige Baume) mind. 3 xv., mDB, StU 14-16 cm

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus domestica Zwetschge

Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemose Trauben-Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher vStr., mind. 4-5 Triebe, H 60 - 100 cm

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Ribes in Arten und Sorten Johannisbeere, Stachelbeere in Arten
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Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix nigricans Schwarz-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemose Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

2.4 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

GemaR Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 setzen sich die Boéden im Geltungsbereich aus
Braunerde im Westen und Rendzina, Braunerde-Rendzina und Terra fusca-Rendzina im Os-
ten zusammen (s. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Die zu erwar-
tende Tragfahigkeit ist mittel bis hoch.

Der Bodentyp Rendzina ist flachgriindig mit zwei Horizonten, die Nahrstoffverfligbarkeit und
Wasserspeicherkapazitat ist gering bis mittel.

Die Braunerde hat eine mittlere Nahrstoffverfiigbarkeit und Humositat sowie ein geringes Po-
tential als Wasserspeicher.

Fallgrab®
iligrab

104: Fast ausschlieflich Rendzina, Braunerde-
Rendzina und Terra fusca-Rendzina, selten (flache)
% /4 Braunerde (ber Terra fusca aus Schuttlehm Gber
7 Schuttton bis Tenschutt {Carbonatgestein)

Agidstialeom | SR 105: Fast ausschlieflich Braunerde und (flache)
aldwe 5 3 Braunerde (ber Terra fusca aus (skelettfihrendem)
Schiuff bis Ton (Deckschicht) iiber Lehm- bis Ton(-
schutt) (Carbonatgestein)

4
iy
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nensitase. £ 1ing S S
+ VEON .

Abb. 17 Ubersichtsbodenkarte (Bayernatlas 28‘.63.2024)

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch Aushub, Versiegelung, Bebauung und Verdichtung wird das Schutzgut Boden dauer-
haft beeintrachtigt, ebenso die Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktion. Durch
die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung werden Nahrstoffeintrage reduziert.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird auch aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgra-
des als gering bewertet.
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Vermeidung und Verminderung

Versiegelung und Eingriffe in den Baugrund, sowie Massenbewegungen und Gelandemodel-
lierung sind soweit wie mdglich zu minimieren. Parkplatze und private Zufahrten sind in was-
serdurchlassiger Bauweise herzustellen. Durch die geplante Ein- und Durchgriinung sowie
die zu erhaltenden Gehdlze wird die Evaporation gefordert. Abgetragener (unbelasteter)
Oberboden ist vorschriftsmafig geordnet in Mieten zu lagern, wiederzuverwenden oder einer
zweckentsprechenden Nutzung zuzufiihren. Belastetes Bodenmaterial ist fachgerecht zu
entsorgen. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgutern Wasser, Mensch u. Kul-
tur/Sachgdtern.

2.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand
Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die Ebrach, die von linear verlaufenden Deichen
eingefasst ist. Westlich davon, in das Plangebiet hineinreichend, finden sich Bereiche die als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind. (Abb. 15)

Ca. 1.600 m2 des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes liegen im Plangebiet des Be-
bauungsplanes.

IR L KKK
; '4?.0:9‘:0‘0

%
KRAL
-

SEEKES
S

Abb. 18 Planungsgebiet mit festgesetztem Uberschwemmungsbereich (blau scraffiert)
und Geltungsbereich (orange Linie); (Bayernatlas 28.03.2024)

Amtliche Messstellen zu Grundwasserstanden sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Weitere Versiegelung und Bebauung wirken sich negativ auf den Riickhalt von Nieder-
schlagswasser, die Versickerung und die Grundwasserneubildung aus. Ohne geeignete
MalRnahmen wird zudem der Abfluss von Oberflachenwasser im Untersuchungsgebiet ver-
starkt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind zunachst als mittlere Beeintrachtigung zu
bewerten.
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Vermeidung und Verminderung
Um die wertvollen Gewassersaume entlang der Ebrach zu schitzen, werden diese als zu er-
halten festgesetzt.

Die durch den Bau der Halle betroffenen Teilflachen des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes im Geltungsbereich sind bereits jetzt versiegelt. Durch das Gebaude werden rund
50 m2 des Uberschwemmungsbereichs tiberbaut. Der Verlust dieser Kleinflache ist aber
durch die annahernd héhengleich angrenzenden Flachen (z.B. unmittelbar anschlie3end im
Siudwesten) bereits jetzt ersetzt.

Der Bereich ndrdlich des bestehenden Kindergartengebaudes und der Gehélzsaum / Deich
wird nicht verandert.

Durch die geplante Ein- und Durchgriinung wird die Evapotranspiration gefordert. Stellplatze
und private Zufahrten sind versickerungsfahig herzustellen. Wechselwirkungen ergeben sich
zu den Schutzgitern Boden und Klima/Luft.

Unter Berlcksichtigung der hier genannten Malinahmen ist das Schutzgut Wasser gering
betroffen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

indergarten

bb. rwetengs ache

Derzeitiger Zustand

Die Flache liegt in einer von Bauwerken und Landwirtschaft gepragten Kulturlandschaft. Im
Osten wirkt der Gehdlzsaum der Ebrach. Die bestehenden Gebaude des Kindergartens und
der Sportgaststatte pragen den Ortsrand. Die Wiesenflache hat hierfiir eine geringe Rele-
vanz.
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Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Das Vorhaben wird in direktem Anschluss an die bereits vorhandene Bebauung und Ge-
meindestralle realisiert.

Mit der Erweiterung des bestehenden Kindergartens nach Westen verandert sich das Land-
schaftsbild. Der Bau der Sporthalle hat wenig Fernwirkung, da diese ringsum von Gebéauden,
Gehdlzen oder der im Suden bestehenden Tribiine umstanden ist.

Vermeidung und Verminderung

Die Ein- und Durchgriinung minimiert die Wirkung der Hochbauarchitektur. Bestandsgeholze
sind zu erhalten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu einer fir das Ortsbild typi-
schen Gestaltung der Baukorper getroffen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild werden unter Berlcksich-
tigung der Ein- und Durchgriinung als gering eingestuft.

2.7 Schutzgut Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5°C. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt bei ca.
525 mm pro Jahr. Kleinklimatisch gesehen fungiert lediglich die Wiesen derzeit als modera-
tes Kaltluftentstehungsgebiet mit minimalen positiven Effekten fiir die angrenzenden Fla-
chen. Der Gehdlzsaum im Westen wirkt sich positiv auf Kleinklima und Luftqualitat aus.

Die restliche Flache ist bebaut oder versiegelt und wirkt sich negativ auf Klima und Luft aus.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Kaltluftproduktion, Verdunstung und Windgeschwindigkeit sind vom Vorhaben kaum betrof-
fen. Die bestehenden Baukdrper und Belagsflachen tragen bereits jetzt schon durch War-
meaufnahme und -speicherung zur vermehrten Warmluftentstehung bei.

Ein erhohtes Verkehrsautfkommen sowie Emissionen durch Bau und Nutzungen wirken sich
negativ auf die Luftqualitat in der nahen Umgebung aus.

Aufgrund der Vorbelastungen ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf Klima und Luft auszugehen.

Vermeidung und Verminderung

Die festgesetzten Griunflachen und Gehdélzpflanzungen schaffen kleinklimatisch einen Aus-
gleich und wirken sich positiv auf die Luftqualitéat aus. Grindacher, Photovoltaik- und thermi-
sche Solaranlagen auf Dachern sind wiinschenswert.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft werden unter Berlicksichti-
gung der Ein- und Durchgriinung als gering eingestuft.
2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Zustand
Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

Durch das geplante Vorhaben wird dieses Schutzgut nicht beeintrachtigt.
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2.9 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand
Die aktuelle Flache fir die Landwirtschaft im Geltungsbereich umfasst ca. 1.700 m2. Der al-
lergrofite Teil der restlichen Bereiche ist bereits versiegelt oder teilversiegelt.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Um die Erweiterung des Kindergartens / der Kindertagesstatte ermdglichen zu kénnen, er-
folgt eine Uberplanung der landwirtschaftlichen Flache. Die Flacheninanspruchnahme um-
fasst ca. 600 m? fuir Bauflachen (Nettobauland inkl. private Grunflachen, abzlglich Flachen
fur Gehdlzeingriinung), Es ist ein Versiegelungsgrad von max. 30 % im Kindergartenbereich
und 40 % im Sport- und Spielbereich zulassig. Grol3e Teile davon sind bereits tGiberbaut oder
befestigt.

Vermeidung und Verminderung

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Versiegelung ist zu vermeiden oder zumin-
dest zu minimieren. Die geplante Sporthalle wird grofR3teils auf bereits versiegelte Flachen ge-
baut. Private Stellplatze und Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden (wasserdurchlassige
Bauweise). Der Flachenverbrauch wird durch eine kleinteilige, im Vergleich zum angrenzen-
den Bestand jedoch verdichtete Bebauung, sowie die Anbindung an bereits vorhandene Inf-
rastruktur reduziert. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgitern Boden und Was-
ser.

Insgesamt ist durch die Nutzungsanderung und Neuversiegelung im Geltungsbereich das
Schutzgut Flache nur gering betroffen, da bereits schon derzeit grof3flachig versiegelt.
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3  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung und alternative Planungsmadglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans weiterhin bleiben wie bisher. Also: Nutzung der Sportgaststéatte mit Zufahrt, Spiel- und
Sportbereich, Kindergarten mit Au3enanlagen und eine intensiv genutzte Wiese im Nordwes-
ten.

Folgende Umweltmerkmale demnach voraussichtlich wie folgt beeinflusst:

- Mensch: der Erholungswert des Gebiets sowie das Verkehrsaufkommen blieben un-
beeinflusst. Zusatzliche Kindergartennutzung und die Sporthalle entstlinden nicht.

- Pflanzen: die Artenvielfalt bliebe wie bisher gering, der Nahrstoffeintrag bei der Wiese
bliebe bestehen.

- Tiere: die intensive Nutzung der Wiese liel3e weiterhin keinen Raum flr schitzens-
werte oder geféhrdete Arten.

- Boden: eine zusatzliche Inanspruchnahme von Boden im Bereich der Wiese ware
nicht gegeben, die Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktion des Bodens
bliebe unverandert,

- Wasser: Grundwasserneubildung sowie Regenwasserrtckhalt im Bereich der Wiese
blieben unbeeinflusst
Die Kleinflache, die dem Uberschwemmungsgebiet verloren geht, ist bereits jetzt
durch unmittelbar angrenzende, héhengleiche Flachen ersetzt.

- Landschaftshild: es gabe keine Beeinflussung des Landschaftsbilds durch die Erwei-
terungsmalinahmen,

Klima / Luft: bliebe unverandert,

- Kultur- / Sachgiter: es gabe keine Beeintrachtigung von ggf. bestehenden Boden-
denkmalern,

- Flache: es kame an keiner Stelle zu keiner Nutzungsumwandlung landwirtschaftlicher
Flachen.

Fur die Planung eines Wohngebiets im Gemeindegebiet Edling bestehen derzeit keine bes-
ser geeigneten Alternativen in bendtigem Umfang.
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4  Geplante MalRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (StmB 2021) abzuhandeln. Die Bewertungsmethodik lehnt sich an die
Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) an.

Die Bewertung von Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringer und mittlerer naturschutzfach-
licher Bedeutung erfolgt nach den Listen 1a und 1b der Anlage 1 (StmB 2021) und einer pau-
schalierten Bewertung (3 bzw. 8 Wertpunkte). Im Falle von BNT mit hoher naturschutzfachli-
cher Bedeutung (Grundwert WP = 11 bis 15) muss eine konkrete flachenscharfe Erfassung
und Bewertung nach Biotopwertliste vorgenommen werden. Die Schwere der Beeintrachti-
gungen auf Natur und Landschaft kann Gberschlagig aus dem MaR3 der vorgesehenen bauli-
chen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient i.d.R. die Grundflachenzahl (GRZ; hier: 0,3
und 0,4). Fir BNT hoher naturschutzfachlicher Bedeutung entspricht der Beeintrachtigungs-
faktor = 1.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei Mal3hahmen ggf. entsprechend An-
lage 2 zum Leitfaden, Tabelle 2.2, um einen Planungsfaktor von bis zu 20% reduziert wer-
den. Voraussetzung ist, dass diese VermeidungsmafRnahmen rechtlich verbindlich gesichert
sind (z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB).

4.1 Ermittlung des rechnerischen Ausgleichbedarfs

Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt (Tab. 1):

Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten (WP)

Ermittlung Ausgleichsbedarf gem. neuem Leitfaden (2021)

Katego- Ein- | ergibt der- Beeintrachti- Pla- Aus-
Ausgangszu- Veror- | Wert- | rie/Der- | Wert griffs- | Zeitigen gungsfaktor nungs- | gleichs
punkte | zeitige | punk u Ver- sie- (GRZ neu -
stand (BNT) tung o flache | i . faktor | -bedarf
(BNT) | Versie te 5 gelungs Versiegelung 0
IfdNr gelung (m?) grad Bestand) (%) (WP)
) G11 Intensivgrin- FINr. 3
1 (Bereich | jand (genutzt) 405/1
GRZ0,3)
X 3 - derzeitiger L
2 (Bereich | Kindergartenbe- | FINr. 406 2 1.752m2 3 5.707 0,3 0,00 - 0
GRZ0,3) reich '
) Zufahrtsbereich - FINr. 1
3 (Bereich | keine Anderung 383/1
GRZ0,3)
) X 3 - derzeitige FINr. 326 2
4 (Bereich | Sportgaststatte TFI Nord
GRZ0,4) I/
X 3 - derzeitige FINr. 326 3610m| S 4.518 0.8 0,00 i 0
19€ | TFINord )
5 (Bereich Sr;])ort— u Spielfla- U 324 THl
GRz04) | "¢ Nord
keine
Geholzstreifen an | FINr. 324 SBlgth:ICk
der Ebrach im TFI Nord- un 1.050 --- --- - -
Osten - Erhalt ost gung.
da Er-
6 halt
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keine
Bertick-
. sichti-
Strae / Weg im
Suden des Gel- | TN 324 | gung, 595
- TFI da

tungsbereichs Keine

Ande-
7 rung

Gesamitflache

Geltungsbereich 11.870

Ausgleichsbedarf (WP) | 0

Die Berechnung ergibt keinen Ausgleichsbedarf.

Zum Beeintrachtigungsfaktor:

.Bei einer Mehrung von bestehendem Baurecht ist bei BNT mit einer geringen bzw. mittleren
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Differenz der neuen Grundflachenzahl abziglich
der alten Grundflachenzahl zu verwenden (Eingriffsfaktor = GRZneu — GRZalt).“ (aus Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden;
StMWBYV 2021).

Es besteht fiir das Gebiet kein Bebauungsplan. Die GRZ wurde hergeleitet aus dem Grad
der Versiegelung zum Verhaltnis der jeweiligen Geltungsbereichs-Teilflache fir Gemeinbe-
darf sozial bzw. Sport / Spiel.

4.2 Ausgleich fur das Schutzgut Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der spezifischen Ei-
genart dieses Schutzguts gesondert verbal-argumentativ ermittelt. Hierfir sind insbesondere
der Wirkraum (Sichtbarkeit der Planung in der Landschatft) und der aktuelle naturschutzfach-
liche Wert des Landschaftsbilds unter Einbezug von Vorbelastungen entscheidend. Durch
die Hochhauser Stral3e, den Kindergarten und das Sport-/Spielgebiet ist die Umgebung be-
reits durch unterschiedlichste Nutzungen gepragt.

Gemal Festsetzung sind wertvolle Landschaftselemente im Geltungsbereich (Gehdlzsaum
und Deich an der Ebrach) zu erhalten. Zusatzlich sind durch die Neupflanzungen neue, na-
turnahe Strukturen zu schaffen.

Damit kann das Landschaftsbild als landschaftsgerecht wiederhergestellt betrachtet werden.
Ein zuséatzlicher Ausgleich fur das Schutzgut Landschaftsbild ist damit nicht erforderlich.
Wildlebende Tiere (Schutzgut Arten) profitieren gleichermaf3en von den naturnahen Struktu-
ren.
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5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde gemaf ,neuem Leitfaden® (,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft®, StmB 2021) abgehandelt. Als Datenquelle und Grundlage
fur die verbal argumentative Darstellung, sowie der dreistufigen Bewertung, wurden Land-
schaftsplan, Flachennutzungeplan und Informationen von Fachbehérden herangezogen.

Die genauen Grundwasserstande und etliche Sparten sind bislang nicht bekannt bzw. nicht
abschlie3end geklart.

6 MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen eines Monitorings ist zu Uberprifen, ob
1. die festgesetzten Geholzpflanzungen durchgefihrt und etwaige Ausfélle ersetzt wur-
den,
2. die Herstellung der Ausgleichsflachen spatestens in der auf den Baubeginn folgen-
den Pflanzperiode erfolgt ist,
3. die Ausgleichsflachen den angestrebten Zielzustand erreichen und eine regelmafiige,
extensive Pflege erfolgt.
Fir das Monitoring wird ein Turnus von 2 - 3 Jahren empfohlen (Ersttermin 2 Jahre nach
Baubeginn, Abschluss 4 Jahre nach Bauende).
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7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet weist derzeit fur die Schutzguter Mensch, Arten, Boden, Wasser,
Landschaftsbild, Klima/Luft und Kultur- und Sachgiter eine geringe Bedeutung auf oder ist
nicht betroffen. Sowohl fur die Erweiterung des Kindergartens / Kita, als auch fur den Bau
der Sporthalle ist die Lage von Vorteil, da die Flachen an bereits bestehende gleiche
Nutzungen angrenzen und die ErschlielBung gesichert ist.

Der Flachenverbrauch ist minimiert, da die jetzigen Flachen bereits jetzt schon grof3flachig
versiegelt (asphaltiert) sind.

Die geplante Ein- und Durchgriinung und der Erhalt von Bestandsgehoélzen minimieren die
Negativwirkungen insb. fir die Schutzguter Arten, Wasser, Klima und Landschaftsbild. Als
Mafinahmen fiir den Hoch- und Grundwasserschutz erfolgt die Entwésserung tber flachige
Versickerung.

Tab. 2: Zusammenfassung der erwarteten erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Erheblichkeit der Auswir- Erheb- Erheb-
sch kungen lichkeit lichkeit
gﬁt utz- baube- | anlage- be- vor Verbesserung nach

. : triebs- Mal3- MaR-
dingt  bedingt o jingt  nahmen nahmen

Mensch mittel gering gering gering Schaffung von Betreuungsangebo- | gering
ten im Kindergarten, sowie Spiel-
und Sportmoglichkeiten

Arten mittel gering gering gering Schaffung neuer Lebensraume gering

(Pflanzen, durch Begriinung, Pflanzung von

Tiere) Gehdlzen und Ausgleichsflachen

Boden gering | gering gering gering Gehélzeingriinung u. Extensivwiese = gering
sichern unversiegelten Boden, ver-
minderte Bodenerosion

Wasser gering | gering gering gering Wasserdurchlassige Wegedecken gering
und Stellplatze, Sickermulden

Land- mittel gering gering gering Aufwertung durch Ausgleichsfla- gering

schaft chen und Gehdélzeingriinung

Klima/Luft | mittel gering gering gering Verbesserung des Kleinklimas gering
durch Ein- und Durchgriinung

Kultur- - - - - - -

und Sach-

guter

Flache gering | gering gering Wasserdurchlassige Stellplatze gering
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