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1.  Anlass der Planung

Die Gemeinde Edling will anstelle der bestehenden Stockbahnen im Nordwesten
des Sportzentrums an der Ebrach eine Sporthalle fiir den 6rtlichen Sportverein
DJK-SV neu errichten. In Erganzung zu dem unmittelbar benachbarten Sportplatz
sollen hier Indoor-Trainingsmoglichkeiten insbesondere fiir die Jugendmann-
schaften geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine Erweiterung der bestehenden
Kindertagesstatte an der Hochhauser Stral’e planungsrechtlich ermdglicht wer-
den.
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Lage im Ort (© DOP der Bayer. Vermessungsverwaltung; 0.M.)
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Der Bebauungsplan lasst eine im Verhaltnis zu den bereits bestehenden bauli-
chen Anlagen untergeordnete zusatzliche Entwicklung zu. Weder die Kinderta-
gesstatte noch die Sporthalle dienen dem dauerhaften “Aufenthalt einer nicht
unerheblichen Anzahl von Menschen®. Tatsachlich sind sowohl die Besuchszei-
ten in der Kindertagesstatte wie auch die Belegungszeiten der Halle eindeutig
vorlbergehender, klar zeitlich begrenzter und regelmafig geplanter Natur.

Durch die Festsetzung der Flachen fiir Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielan-
lagen wird ein Ausbau der vor Ort vorhandenen 6ffentlich genutzten Strukturen
ermoglicht, ohne, dass ein neues Baugebiet im Sinne von § 1 Abs. 2 BauNVO
entsteht.
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2. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebiets

Der Planungsumgriff liegt nérdlich des bestehenden Sportplatzes am Nordrand
von Edling in Sichtweite zum Ortsteil Hochhaus. Er umfasst den Bereich zwi-
schen der Hochhauser Stralle im Westen und der Ebrach im Osten mit dem be-
stehenden Haus fiir Kinder “Schatztruhe®, dem vorhandenen Vereinsheim des
DJK-SV e.V. mit Gaststatte sowie den 6stlich liegenden Flachen der asphaltier-
ten Stockbahnen sowie eines kleinen teilversiegelten Skater-Parks.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn 324 (Bauplatz Halle und
Skater-Park; Teilflache), 326 (Sportplatz und Vereinsheim; Teilflache), 383/1
(Parkplatz), 405/1 (Erweiterungsflache Kita) und 406 (Kita) der Gem. Edling.

Mit einer Ausdehnung von ca. 165 m in Ost-West- und ca. 65 m in Nord-Sud-
Richtung hat der Geltungsbereich eine Gesamtgrélie von insgesamt ca. 1,19 ha.
Das Gelande im Planungsumgriff ist auf einer mittleren Héhe von ca. 477 m Q.
NHN nahezu eben.
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Amtl. festgesetztes Uberschwemungsgebiet der Ebraé '
(© DOP der Bayerischen Vermessungsverwaltung; 0.M.)

Am nordlichen und dstlichen Rand des Geltungsbereichs berlihrt die Planung
das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Ebrach. Der
nordliche Teil des bestehenden Kindergartens greift mit etwa 49 m? und der siid-
dstliche Rand der geplanten Halle mit ca. 40 m? in das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet. Vor dem Hintergrund der vor Ort bereits vorhandenen 6f-
fentlichen Nutzungen, die durch den Bebauungsplan lediglich moderat fortent-
wickelt werden, strebt die Gemeinde Edling eine wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung fiir den Eingriff an. Der durch den Bau der Halle verlorengehende
Retensionsraum wird ca. 400m ebrachabwarts neu geschaffen (vgl. Umweltbe-
richt).
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Der Kindergarten wurde in einer hochwasserangepassten Bauweise errichtet,
fir den Neubau enthalt der Bebauungsplan ebenfalls entsprechende Festset-
zungen.

Im Umfeld der Bestandsgebaude finden sich verschiedene Laubbdume, die im
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt werden. Der schmale Gehdlzbestand
zwischen dem Hochhauser Weiher und der Hochhauser StralRe ist Wald im
Sinne des Waldgesetzes und pragt das Ortsbild auf der Westseite. Im Osten
begrenzt der bachbegleitende Gehdlzsaum an der Ebrach den Geltungsbereich.
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Umgriff im Luftbild (© DOP der Bayerischen Vermessungsverwaltung; 0.M.)

VORHANDENEN KINDERGARTEN GEPLANTE SPORTHALLE
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Schnitt Kita / Stidansicht der geplanten Halle (© DJK-SV Edling e.V.; 0.M.)

Die Grundstlicke im Norden der Gemeinbedarfsflachen sind landwirtschaftliches
Grinland. Der stdliche Ortsrand von Hochhaus liegt in einer Entfernung von ca.
85 m zum Bebauungsplanumgriff. Im Stiden markiert der Ballfangzaun des be-
nachbarten Sportplatzes die Grenze des Geltungsbereichs.
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3. Flachennutzungsplan

Im Rahmen der parallellaufenden 19. Anderung des Flachennutzungsplans wird
der bisher als Griinflache dargestellte Bereich stidostlich des bestehenden Kin-
dergartens nunmehr als Sport- und Spielanlage ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan entspricht dieser Darstellung.

Gemeinde Edling BP “Kindertagesstatte, Sport- und Spielanlagen
an der Hochhauser Straf3e” — Begrindung (Stand 25.07.2024) Seite 5von 9



Geltungsbereich im Flichennutzungsplan (Stand 19. Anderung)

4. Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die unmittelbar anliegende Hochhauser
StralRe erschlossen. Fiir FuRganger tUberquert 6stlich des Geltungsbereichs eine
Briicke die Ebrach zur Albachinger Strale.

5. Ver-und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber die vorhandene zentrale Kanalisation der
Gemeinde Edling, die Wasserversorgung Uber das gemeindliche Leitungsnetz.
Das Gebiet wird von der Bayernwerk AG mit Strom versorgt.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rosenheim.

6. Denkmalschutz

In ca. 50 m stdwestlicher Entfernung zum Geltungsbereich liegt auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Hochhauser StralRe das Baudenkmal D-1-87-124-7 -
Wegkapelle vom Ende des 19. Jahrhunderts.

Im Geltungsbereich werden Bodendenkmaler aus dem Mittelalter oder der Neu-
zeit vermutet. Beim Bau des Sportplatzes wurden Holzer eines Kanals gebor-
gen, bei dem es sich wohl um einen ehemaligen Auslass des Hochhauser Wei-
her handelte. Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort
besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt bertcksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmalR beschranken.

Im Bebauungsplan ist deshalb ein Hinweis auf die denkmalrechtliche Erlaubnis-
pflicht nach Art. 7 BayDSchG enthalten.
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7. Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Bodenverunreinigungen bekannt.

8. Planungskonzept
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Vorentwurf BP “Kindertagesstatte, Sport- und Spielanlagen an der Hochhauser StraRe“

Der Bebauungsplan sieht zwei Flachen fur den Gemeinbedarf vor, die nordwest-
liche sozialen Zwecken — Kindertagesstatte dienend, die stdostliche flir Sport-
und Spielanlagen.

Es wird eine durchgehende Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt, die im
Osten bei dem geplanten Hallenstandort sowie im Norden beim bestehenden
Kindergarten so eng gefasst wird, dass das Uberschwemmungsgebiet der E-
brach moglichst wenig angegriffen wird. Die Baugrenze reagiert auRerdem auf
den Kronenbereich des bachbegleitenden Gehdlzbestandes. Nach Westen ist
die Baugrenze ca. 10 m gegenuber der Hochhauserstral’e zurickgenommen.
Zum Waldrand auf der Westseite werden so mindestens 16,50 m Abstand ein-
gehalten. Der Bebauungsplan enthalt dariiber hinaus einen Hinweis zur erfor-
derlichen Dimensionierung der Dachkonstruktion innerhalb der Baumwurfzone
(bis 25 m Abstand zum Wald), um Personenschaden ausschliefen zu kdnnen.

Sidlich der bestehenden und neuen Gebaude wird die vorhandene Zufahrt als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Bebauungsplan wird der Verlauf des
FuRBwegs nach Osten zur bestehenden Briicke Uber die Ebrach an die neu fest-
gesetzte Gemeinbedarfsflache angepasst.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die Gemeinbedarfsflachen jeweils be-
stimmt Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie der zuldssi-
gen Wandhdéhe (WH) und die Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse

().
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Die GRZ wird dabei mit 0,3 fir die Kindertagesstatte und 0,4 fiir die Spiel- und
Sportanlagen so festgesetzt, dass die geplanten Erweiterungen ermdglicht wer-
den, eine daruberhinausgehende wesentliche Versiegelung jedoch nicht mehr
erfolgen kann.

Die festgesetzte Wandhdhe orientiert sich an der Héhe des Bestandes bzw. der
Entwurfsplanung fir die neue Halle.

Auf der Ostseite wird der bestehende Gehdlzsaum zur Ebrach als zu erhalten
festgesetzt. Die ebenfalls zu erhaltenden Einzelbdume im Zentrum werden
durch festgesetzte Neupflanzungen zur Eingriinung der Kindergartenflache er-
ganzt.

Der fur den entstehenden Eingriff erforderliche Ausgleich wird auf dem ca. 400
m sudlich des Geltungsbereichs liegenden Grundsttick FI.Nr. 63/1 erbracht (vgl.
Darstellung im Umweltbericht).

Die durch den Bau der Halle betroffenen Teilflichen des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Geltungsbereich sind bereits jetzt versiegelt (Stock-
bahn, Nebengebdude). Durch den Neubau werden rund 50 m? des Uber-
schwemmungsbereichs Uberbaut. Der verlorengegangene Retensionsraum wird
auRerhalb des Geltungsbereichs im Bereich der Ausgleichsflache auf FI.Nr. 63/1
ersetzt.

10. Flachenbilanz
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Bruttobauland = Geltungsbereich: 1,19 ha 100,0 %
Flache fir den Gemeinbedarf 1,02 ha 86,1 %
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11. Realisierung

11.1  Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich, da sdmtliche Grundstlicke
im Planungsumgriff im Eigentum der Gemeinde stehen. Eine Anderung der be-
stehenden Grundstiicksteilung ist nicht beabsichtigt.

11.2 ErschlieBungskosten
Fur die leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Neubauten
werden die nach den einschlagigen Satzungen zu entrichtenden Beitrage erho-

ben.
Edling, 05. April 2024 Germering, 05. April 2024
geandert, 25. Juli 2024 geandert, 25. Juli 2024
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Matthias Schnetzer, Till Fischer, AKFU-Architekten

Erster Blrgermeister
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