Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8§88 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellunghahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Edling

Flachennutzungsplan \ mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan 5} mit Grinordnungsplan

___ Satzung lber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

__ Sonstige Satzung

fir das Gebiet Kindertagesstatte, Sport und Spielanlagen an der Hochhauser Strafie

_Aufstellung | . Anderung

X Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 03062024

_ Frist: 1 Monat

2. Tréager offentlicher Belange

Name / Stelle | L@ndratsamt Rosenheim - AZ: 33 BP-2024-51040
des Tragers | SG IlI/3 Naturschutz
offentlicher | 83022 Rosenheim

Belange Tel. 08031 / 392 3366 Fax 08031 / 392- 3366
2.1 __ Keine AuRerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen:

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan berlihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands




24
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht tber-
wunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
X Einwendungen

Der im Umweltbericht aufgefiihrte Ausgleichsbedarf von 0 Wertpunkten flr bislang
nicht uberbaute Bereiche ist nicht nachvollziehbar.

X Rechtsgrundlagen

§ 18 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB

X Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Fir die Einbeziehung des Flurstiicks 405/1 (G11, Intensivgrinland) muss ein Ausgleich
geleistet werden. Die Berechnung ist nachvollziehbar zu berarbeiten.

X  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die auf Seite 14 erlauterten ArtenschutzmalRnahmen sind als Festsetzungen zu
Uubernehmen.

Rosenheim. den 31.05.2024 Sebastian Sehy

Ort, Datum




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundiagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1.

21
2.2

Gemeinde Edling

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

___ Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

for das Gebiet "Kindertagesstétte, Sport- und Spielanlagen an der Hochhauser Stralle”

X Aufstellung L . Anderung

% Frist for die Steflungnahme (§ 4 BaucB) (03.06.2024

Frist: 1 Monat

Trager 6ffentlicher Belange

Name / Stelie | Landratsamt Rosenheim - AZ: 34
des Tragers | SG-34 Wasserrecht

offentlicher | 83022 Rosenheim
Belange Tel. 08031 /392 3410 Fax 08031 /392 93410

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausisen:

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands




2.3

2.4

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iiber-

wunden werden kéinnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
% Einwendungen

sh. Ziffer 2.4!

Rechtsgrundiagen

Moghchkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnanmen oder Befrelungen)

¥ Sonstige fachiiche Informationen und Emptenhlungen aus der eigenen Zustandigkent zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt zum Teil im gem. § 76 Abs. 2 WHG, Art. 46 Abs. 3 und Art. 73 BayWG festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Ebrach (Bekanntmachung jm Amtsbiatt Nr. 19 v. 30.10.2020 des Landkreises Rosenheim)

Grundsitzlich ist eine Auswelsung neuer Baugebiete im Auenbersich im Bavuleitplanen untersagt (§ 78 Abs. 1 WHG). Insofem kein Baugebiat
nach der BauNVO ausgewiesen wird, ist das Planverbot des § 78 Abs. 1 WHG nicht gegeben.

Gemal § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der Aufsteliung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplgnen fir die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 des BauGB zu beurteilen sind, in dar Abwégung nach § 1 Abs. 7 des BauGB
insb. zu berticksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Unterlleger,

2. die Vermeidung einer Besintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Dies gilt fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs.6 des BauGB entsprechend.

Geméf § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in sinem festgesetzten (J-Gebiet verboten.
Abweichend kann nach § 78 Abs. 5 WHG eine Genehmigung im Einzelfall erteilt werden, wenn

1. das Viorhaben

a) die Hochwasserrﬁckha#tung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Veriust von verlorengehendem Ruckhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht besintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Vor dem Bau ist eine wasserrechtiche Ausnahmegenehmigung mit entsprechenden Antrags- und Planunteriagen beim Landratsamt Rosenheim
-Sachgebiet Wasserrecht- zu beantragen. Zudem gelten die sonstigen Schutzvorschrifien fur Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG, die
Regelung des § 78¢c WHG fur Heizdlverbraucheranlagen sowie die Regelungen der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV). Wir weisen darauf hin, dass eine hochwasserangepasste Bauweise nicht von der Gelandeoberkante,
sondern vom zu erwartenden HQ100-Wasserspiegel ausgeht.

Rosenheim, den 31.05.2024 Marx
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Bebauungsplan "Kindertagesstitte, Sport- und Spielanlagen an der Hochhau-
ser StraBBe” in der Gemeinde Edling

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0.g. Vorgang nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1 Wasserwirtschaftliche Priifung
Der Punkt Hochwasser und Starkregen ist vom Planungsburo unzureichend gewtir-
digt. Ebenso die Lage im Uberschwemmungsgebiet.

1.1 Starkniederschliage

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfiuten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groRe Schaden her-
vorrufen kdnnen. Starkregenereignisse kdnnen flachendeckend lberall auftreten
und werden voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat
weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle
Mdéglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude bis
zu den relevanten Hohen zu verschlieRen. Auferdem muss durch entsprechend
angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass emp-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Konigstr. 19 +49 8031 305-01 poststelle@wwa-ro.bayern.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179 www,wwa-ro.bayern.de




2.

findliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt wer-
den kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der
Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht fla-
chendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadiosen Niederschlags-
wasserbeseitigung der offentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht aus,
die Grundstlickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten.
Schiitzende Deckschichten diirfen nicht durchstolRen werden. Bei schwierigen hydrologi-
schen Verhaltnissen soliten alle Moglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Re-
genwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt werden.

Es ist fir das Baugebiet eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, d.h. die Wasserbi-
lanzgréRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie Verdunstung im
Baugebiet sind dem unbebauten Referenzzustand anzugleichen.

1.2 Uberschwemmungsgebiete

Ein Teil an der nérdlichen und stlichen Grenze des Plangebietes liegt im Uberschwem-
mungsgebiet der Ebrach bei HQ1qo. Die Uberflutungstiefe liegt hierbei bis zu 0,50 m.

Gemal dem vorliegenden Bebauungsplan wird an der Slidostecke des Plangebietes die
Baugrenze rund 1,00 m stlich bzw. 2,50 m sidlich der Auftenfassade der bestehenden Ge-
baude angesetzt. Die geplante Bauflache im Uberschwemmungsgebiet erhoht sich hierbei
auf rund 60 m2.

Weiterhin wird im Norden des Plangebietes die Baugrenze um bis zu 5,00 m nordlich der
AuRenfassade der bestehenden Gebaude angesetzt. Die geplante Baufléache im Uber-
schwemmungsgebiet erhoht sich dadurch auf rund 300 m?.

Hinweis: Eine Berechnung flir HQextrem liegt uns nicht vor, es ist allerdings anzunehmen,
dass im Extremfall das Plangebiet zu weiten Teilen betroffen ware. In der Begriindung wird
aufgefiihrt, dass die Ebrach von Deichen eingefasst ist (Punkt 2.5.). Deiche an der Ebrach
sind uns hier nicht bekannt, sofern vorliegend, bitten wir dem WWA die Bestandsunterlagen
zu Ubermitteln. Wir gehen vielmehr von einer einfachen Gelandemodellierung aus, welche
allerdings nicht den Standard fiir Deichbauwerke nach DIN19712 erfllit. MaRnahmen zum
Schutz des Plangebietes vor Wassergefahren wurden im Bebauungsplan nicht getroffen, wir
raten der Gemeinde sich hierzu Gedanken zu machen.

2 Folgerungen fiir die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren, kann die
Gemeinde Edling im Rahmen der Bauleitplanung durch Festsetzungen und Hinweise einen
wesentlichen Beitrag zur Sicherheit der Biirger leisten. Hinsichtlich der genannten Gefahr-
dung halten wir folgende Festsetzungen fiir notwendig:
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2.1 Starkniederschlage

Die Festsetzung des Bebauungsplans im Punkt 4.2 zur Hohe des Erdgeschossrohfulbodens
begriiten wir sehr. Wir bitten jedoch auch den Punkt 2.3 der Hinweise in den Punkt 4.2 der
Festsetzungen zu {ibertragen.

Wir empfehlen im Sinne einer wassersensiblen Bauleitplanung (s.u.) zusatzlich die Begri-
nung von Flachdachern festzusetzen. Die Gemeinde kann ebenso freizuhaltende Flachen fir
die Wasserwirtschaft zur Verdunstung, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
auf den jeweiligen Parzellen festsetzen. Wir raten der Gemeinde hiervon Gebrauch zu ma-
chen (vgl. §9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB).

Auch fur die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die Starkregenthematik
angemessen bericksichtigt werden. Wir méchten daran erinnern, dass die Kanalisation bei
einem Starkregenereignis in der Regel bereits nach kurzer Zeit Uberlastet ist. Dies kann zum
Beispiel Uber freizuhaltende Notwasserwege in Form einer Mulde geschehen.

2.2 Uberschwemmungsgebiete

GemaR § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt.

Sofern sich die dstliche AuRenfassade der geplanten Sporthalle an die Auflenfassade des
bestehenden Gebaudes an der Sudostecke des Plangebietes und sofern sich die Baugrenze
an der nérdlichen AuRenfassade der bestehenden Kindertagesstatte an der nordlichen
Grenze des Plangebietes orientiert und dadurch kein zusatzlicher Rickhalteraum verloren
geht und den Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG entsprochen wird, kann eine positive
Stellungnahme in Aussicht gestellt werden.

2.3 Niederschlagswasserbehandlung

Wir bitten den Punkt 2.8 der Hinweise wie folgt zu andern und in die Festsetzungen zu lber-
tragen:

Bei Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser genehmigungsfrei.
Gemél3 NWFreiV soll als primére L6sung eine ortsnahe fldchenhafte Versickerung (ber eine
geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Versickerung in das Grundwasser
sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser” (TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen
werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Zum Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in ein Gewdésser ist die TRENOG zu beachten.

3 Hinweise

3.1 Informationen zu Hochwasser

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdrtick-
lich hingewiesen. Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebaudepla-
nung. Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor
Klimaanderungen zu leisten, sind Flachdécher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichen-
de breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes
DWA-A102 zu achten.



-4-

3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Wir bitten, den Punkt 3.2 der Hinweise des Bebauungsplans wie folgt anzupassen:

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesonde-
re des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturféhige
Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiit-
zen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu berliicksichtigen sind hierbei
die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Bau-
begleitung — Leitfaden fiir die Praxis” des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise
in der DIN 19639 zu beachten.

Mit freundlichen Griifien

gez.
Michael Holzmann



