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SATZUNG

Die Gemeinde Edling erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i.V. mit § 23 GO
folgende Satzung:

§1

§2

§3

§4

§5
(1)

(1)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der sich aus der Anlage zu dieser Satzung ergebende Bereich “Brandstatt-Nord" der
Gemeinde Edling mit der Teilflache aus dem Grundstiick FI.Nr. 831, Gemarkung Steppach
wird als einzelne AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Satzung muissen sich die Vorhaben gemall § 34 Abs. 4
BauGB nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die bebaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die max. zulassige Grundflachenzahl-GRZ betragt 0,20.

Die Wandhoéhe-WH darf, gemessen von der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am
Bauvorhaben bis zur Oberkante des Schnittpunkts der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut, ein Mal} von 6,70 m nicht Gberschreiten.

Gelandemodellierung
Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufes (Ursprungsgelénde) sind bis max. 0,3 m
Hohe zulassig.

Grinordnung

Die folgende Artenauswahl ist fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen
verbindlich (Pflanzliste):

Baume 3. Ordnung (> 6 m), kleinkronige Baume Ill. Wuchsordnung,

- Malus spec. Apfel

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus torminalis Elsbeere

- Prunus avium Vogel-Kirsche

- Prunus domestica Zwetschge

- Prunus domestica Mirabelle
subsp. syriaca

- Pyrus spec. Birne

Straucher

- Amelanchier ovalis
- Berberis vulgaris

- Cornus mas

- Cornus sanguinea
- Euonymus europaeus
- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Sambucus nigra

- Viburnum lantana

Baume missen mind. der Pflanzqualitat StU 14-16, mB, 3xv entsprechen, Straucher

Gew. Felsenbirne (Pflanzung nur in erster Reihe)
Berberitze

Kornelkirsche

Hartriegel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehdorn

Hunds-Rose (Pflanzung nur in erster Reihe)
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

mind. der Qualitat v.Str., oB, 4-5 Triebe, H 60-100 cm.
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Anzahl und Standort flr die Baumpflanzungen sind durch Planzeichen festgesetzt.
Abweichungen bis zu 2,0 m sind zuldssig. Entlang der Gemeindestral’e sind mind. 10
Straucher zu pflanzen. Grenzabstande sind einzuhalten.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der
Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Etwaige Ausfalle sind spatestens in der
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Alle nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen.

Zufahrten, Zuwege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig in Form
von Fugenpflaster, Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster oder Schotterrasen
auszubilden. Ausgenommen sind Terrassen und Flachen, die durch andere
Rechtsvorschriften wasserundurchlassig ausgebildet sein missen.

Als Einfriedung sind entlang 6ffentlicher Straflen und Wege nur Holzzdune bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20 m Uber der Gelandeoberkante zuldssig. An den sonstigen
Grundstlicksgrenzen ist eine Einfriedung mit Holz- oder Maschendrahtzaun bis zu einer
Hoéhe von 1,0 m lber Gelandeoberkante maglich.

Artenschutz

Fur AuRenbeleuchtung sind gemal® Art 11a des BayNatSchG insektenfreundliche
Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z. B. LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung zu verwenden
(z. B. mit nach unten gerichteten Lichtkegeln). Die Leuchten sind so auszurichten, dass
ausschliellich die Bauwerke und Betriebsflichen beleuchtet werden und eine
Beleuchtung angrenzender Geholzbestande und Griinflachen ausgeschlossen ist.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit herzustellen. Fundamente
von Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig.

Barrieren (z. B. Mauern), die Wanderkorridore fir Reptilien- und Amphibienarten
versperren, und Fallen (z. B. Lichtschachte) sind zu vermeiden.

Abzubrechende Gebaude oder Gebaudeteile (bei Umbau) sind vor Abriss von einer
fachkundigen Person auf das Vorkommen von Fledermausen und gebdudebewohnenden
Voégeln zu untersuchen. Sollten Fledermause festgestellt werden, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der nach §9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft wird innerhalb des Geltungsbereichs auf Fl.nr. 831, Gemarkung Brandstatt,
Gemeinde Edling, erbracht.

Als Ausgleich ist auf 150 m? eine extensive Streuobstwiese mit heimischen Obstbaumen
nach Artenliste herzustellen. Die Flache ist mit artenreichem Blumenwiesensaatgut
(3g/m?, max. 30 % Graser) einzusaen. Das Saatgut muss aus dem Herstellungsgebiet 17
"Sudliches Alpenvorland" (gebietseigen) stammen. Mahd zweimal jahrlich. Diingung und
Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Ein grundbuchrechtlicher Eintrag der Ausgleichsflache zugunsten des Freistaates Bayern
mit Zweckbestimmung Naturschutz ist aufzunehmen. Die Ausgleichsflache ist mit
Lageplan ans Okoflachenkataster zu melden.

Die Vermeidungs-, Kompensations- und Ausgleichsmaflinahmen sind Bestandteil der
Grinordnung und werden mit Rechtskraft der vorliegenden Erganzungssatzung rechts-
verbindlich.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung am ......................... nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise durch Text
1. Wasserwirtschaft

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses des geplanten Gebaudes sollte min-
destens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorheben liegen.
Das Gebaude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt
auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).
Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes
Wasser von auBerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung
ist anzustreben.

Der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms darf nicht
zu nachteiligen Auswirkungen fiir Unterlieger fiihren. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) ist entsprechend zu berticksichtigen.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen. (weitere Informationen: www.elementar-versichern.de).

Im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens ist fir Bauvorhaben im Geltungs-
bereich dieser Satzung ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept vorzulegen.

Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung) ist die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Gemall NWFreiV soll als primare LOsung eine ortsnahe
flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden.
Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasser-

rechtsverfahren durchzufihren. Zum Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in ein Gewasser ist die TRENOG zu beachten.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie3en.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen,
dass bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig
geplant werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbe-
sondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und einer mdglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu
berlcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.

2. Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser
Satzung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Rosenheim oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.
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3. Vorhandene Versorgungsleitungen
Vorhandene Versorgungsleitungen sind in ihrem Bestand zu sichern und durfen nur in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager verandert werden.

Edling, den ........................

GEMEINDE EDLING
(Siegel)

Matthias Schnetzer, Erster Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung der Ergénzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Die Birgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung der Erganzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB hat vom .................. bis ... stattgefunden.
Dies wurde am ................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zur Aufstellung der
Ergénzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB hat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom

................... bis ................... stattgefunden.
Die Gemeinde Edling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den Satzungs-
beschluss zur Erganzungssatzung gemafy § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung vom
................... gefasst.

Edling, den .......cccooiieeeiinnnnn.

GEMEINDE EDLING
(Siegel)

Matthias Schnetzer, Erster Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung der Ergadnzungssatzung gemafly § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB erfolgte am ..................... ; die Ergadnzungssatzung gemafl § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Edling
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 (1, 2) und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-
wiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). Mit der Bekanntmachung tritt die Erganzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in Kraft (§ 10 Abs. 3 (4) BauGB).

Edling, den .......coooiiiiiiinnnne.
GEMEINDE EDLING
(Siegel)

Matthias Schnetzer, Erster Blrgermeister
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